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DNI Y6F67DB7B9E04BAED6AB33B350CC27D8CBFC8D616
ADRECA Jardins Rei Joan Carles | -070170- Valldemossa
ARQUITECTE N° COL-LEGIAT ADRECA TELEFON
Bartomeu S. Pons Iradiel 242.306 Cami de Génova n° 71 -07014- Palma 670.31.34.60

Col-legiat al Col-legi Oficial d’Arquitectes de les llles Balears, Delegacioé de Palma de Mallorca.

[1I. INFORMACIO PREVIA

Antecedents i
condicionants de
partida:

Es tracta d’executar la segona fase de la reforma de la casa de la vila, de la qual, la primera ja esta
executada.

Per una questi6 de pressupost, es va deixar de actuar a la part posterior a on estan situats tres
despatxos.

A la present memoria, Unicament es fa mencié de les obres que falten per fer, fent referéencia al
primer projecte de la primera fase en tot alld ja executat o previst.

Emplagament:

Placa Jardins del Rei Joan Carles | s/n

Entorn fisic:

La construcci6 esta situada dins els jardins de la Cartoixa, conjunt declarat monument historic.

Documentacio

Es tracta d’'una segona fase, per tant les obres estan totalment previstes.

disponible:
Este apartado se redacta en cumplimentacion del art. 140.2 de la Ley 2/2014 Ordenacién y Uso del
Suelo de les llles Balears.
La edificacién proyectada se adapta al ambiente en el que esta situada, armonizando con las
: edificaciones del entorno, ni su situacion, masa, altura, etc., rompen la armonia del paisaje o
Normativa . ; : )
urbanistica: desfiguran la perspectiva propia del ismo.

D’acord amb les determinacions urbanistiques de:

Normes Subsidiaries de Valldemossa aprovades definitivament el 27-10-95, vigents a dia d’avui, les
condicions especifiques per aquesta parcel-la es resumeixen a aquest apartat i a 'annex a la memoria
urbanistica seguent.
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PROJECTE Reforma casa de la vila.
10.01.2019 11/00269/19
ADRECA Placa Jard|ns del Rei ‘]O@e%agq‘(fé t
{Ley 25/2009. R.D. 1000/2010-MEH. Llei 10/1998-CAIB}
PROPIETARI Ajuntamentde Valldeifiadggw.coaib.orgicsy
6F67DB7B9E04BAED6AB33B350CC27D8CBFC8D616
ARQUITECTE Bartolomé S. Pons Iradiel
COL.LEGI OFICIAL
D'ARQUITECTES MUNICIPI Valldemossa
DE @ BALEARS | 00vincia llles Balears )
ANEXO MEMORIA URBANISTICA
Art. 152.2 de la Llei 12/2017 d’Urbanisme de les llles Balears (BOIB nim. 160 de 29/12/2017)
) ) Municipal Normes Subsidiaries de Valldemossa aprovades definitivament 27-10-95 | (2)
Planeamiento Vigente:
Sobre parcela 3)
Reuneix les condicions de solar segons I'Art. 25 de la LUIB Si
No [ ]
CONCEPTO PLANEAMIENTO PROYECTO
Calificacion del Suelo Urba (4) Urba
Calificacion Edifici catalogat (5) Edifici catalogat
Fachada minima - Existent
Parcelacion ) (6) )
Parcela minima - Existent
Ocupacién o - @ 284,92 m2
Profundidad edificable -
- Existent
Volumen o - 2.790,18 m3
Edificabilidad - ®) 390,06 m2
Uso E11, casa de la vila 9) E11, casa de la vila
Situacion del edificio en la parcela Alillat Alllat
. . (10)
Tipologia - -
Calle - -
i6 Fachada/ Fondo - -
S_eparacmn (11)
linderos Derecha - -
Izquierda - -
Metros  -Redul. - -
Altura maxima Total - (12) -
N° de Plantas Planta baixa i primera No es modifica
indice de intensidad de uso - (23) -
. Es tracta de la reforma d'un edifici existent sense modificacié dels parametres
Observaciones (14)

existents.

A Valldemossa a, desembre de 2018

L’Arquitecte
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| LIl. DESCRIPCIO DEL PROJECTE »

TR

01.- Descripcié general de ’edifici 10.01.2019 11/00269/19

Es tracta d’'una construccié aillada, de planta rectangular amb un primeg“%/glfgm tie compta amnb planta baixa i planta
%

primera amb coberta a quatre aigiies i una ampliaci6 realitzada, en@osterieritat fie. només.pianta baixa i coberta a dues
aigues 1 hittp:fiwww.coaib.orgicsv

, . , . 6F67DB7B9EOABAED6AB33B350CC27D8CBFC8D616 .
Es tracta d’'una construccié a la que no s’han realitzat obres de"reforma én molt de emps i presenta problemes

d’accessibilitat, com és I'accés a la planta primera a on esta la sala de plens i d’estalvi energétic.

a.- Programa de necessitats

La primera fase va adaptar la construccié a barreres arquitectoniques i va millorar I'eficiéncia energética, la
gual cosaja ha quedat solucionada i justificada.

L’actuacio actual és de reforma de la part posterior de la construccié destinada a despatxos.

b.- Us caracteristic de I’edifici

L'Us de I'edifici és de Casa de la Vila.

c.- Altres usos prevists

No hi ha altres usos prevists.

d.- Relaci6 amb I’entorn

Totes les actuacions soén interiors a I'edifici, Unicament es modifica una porta d’accés lateral la qual es canvia per una
finestra, de manera que queda més integrada amb I'edifici i la substitucié de la fusteria amb vidre de les faganes es
canvia per fusta.

02.- Descripci6 de la geometria del solar i edifici

La construccié respon a una forma rectangular | Superficie construida 390,06 m2
aillada molt clara Superficie util 83,46 m2 + magatzem 7,98 m2
a.- Volum

L’edifici té un volum de 2.790,18 m3

b.- Accessos

Té dos accessos des dels jardins.

c.- Evacuacio

Directament a la Placa del Jardins

d.- Superficies utils

e.- Superficies construides — desglossat

Planta baixa: Superficie construida 241,82 m2 i 43,10 m2 de porxos
Planta primera: 126,69 m2
L’actuacio de la segona fase es respecte de 97,09 m2 construits situats a la part posterior de la planta baixa

03.- Programa de I’obra

Per la realitzacio del present projecte s’ha fet un estudi de tota I'obra a realitzar si bé se contempla fer 'obra en dues
fases, una primera que afecta a la primera part de I'edifici i a on hi ha 'ascensor i banys adaptats i que es correspon
amb la part de la construccid que té dues plantes i en una segona fase la part posterior que es correspon amb la part
de I'edifici que només té una planta.

L’'obra es planteja aixi per dos motius, un d’ells és que mentre s’executi la primera fase, la part posterior de I'edifici
s’adaptara per a que estigui operatiu i aixi no s’hagi de traslladar les oficines, el segon motiu és pressupostari de
manera que la intervencié s’adapti a les possibilitats municipals.
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| 02.- PRESTACIONES TECNICAS DEL EDIFICIO f;gb % i}L i‘}f“}‘k’ L‘é‘ \i I‘:};— ‘i;’:g

A continuacion se indican las prestaciones del edificio proyectado|{a| () ()1'2019
la LOE y en relacién con las exigencias béasicas del CTE. T

' 11/00269/19 ados en el Art. 3 de

En el segundo y si procede, se indican las prestaciones del edifici¢ acordadas eﬁteagaédnl(énﬁotor y el proyéctista que superen
los umbrales establecidos en el CTE.

Finalmente, en el tercer apartado se relacionan las limitaciones de

(Ley 25/2008. R.D. 1000/2010-MEH. Llei 10/1998-CAB)
Jmp Jiwww.coaib. ouicsv

6F67DB7BQEOABAEDGAEBSBSSOCC27D8CBFC8D616

Al tratarse de la reforma de un edificio existente en donde se eliminan las barreras arquitectonicas y se mejora la
eficiencia energética, aplicamos los requisitos del CTE, en aquellos elementos modificados.

R(’eq_wsn.os Segin CTE En Prestaciones segln el CTE
béasicos: proyecto en proyecto
De tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo,
Sequridad dafios que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las
Seguridad DB-SE g DB-SE vigas, los forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y
estructural " . . . ™
que comprometan directamente la resistencia mecanica y la estabilidad
del edificio.
Seguridad en
DB-SI caso de DB-SI NO SE INTERVIENE
incendio
pB-sy | Seguridadde | pp g, | NO SE INTERVIENE
utilizacién
Higiene, salud y proteccion del medioambiente, de tal forma que se
alcancen condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el
Habitabilidad DB-HS Salubridad DB-HS ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el medio ambiente
en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestién de toda
clase de residuos.
DB-HR | , PTOlCCiOn | \gE cAgg | NO SE INTERVIENE
frente al ruido
Ahorro de
energiay De tal forma que se consiga un uso racional de la energia necesaria para
DB-HE : A DB-HE T L
aislamiento la adecuada utilizacion del edificio.
térmico
Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las
instalaciones que permitan un uso satisfactorio del edificio
D145/1997 De tal forma que la disposicién y las dimensiones de los espacios y la
Funcionalidad - Habitabilidad D20/2007 dotacion de las instalaciones faciliten la adecuada realizacion de las
funciones previstas en el edificio.
De tal forma que se permita a las personas con movilidad y
I L 3/1993 L . g hy g
- Accesibilidad comunicacion reducidas el acceso y la circulaciéon por el edificio en los
D 110/2010 | . - g
términos previstos en su normativa especifica.
) Acceso alos | RDL1/1998 | De telecomunicacion audiovisuales y de informaciéon de acuerdo con lo
servicios RD401/2003 | establecido en su normativa especifica.
Rt,eq_wsn.os Seg(in CTE En proyecto Prestaciones que superan el CTE
béasicos: en proyecto
Seguridad DB-SE | Seguridad estructural DB-SE No procede
DB-SI Segundad en caso de DB-SI No procede
incendio
DB-SU | Seguridad de utilizacién DB-SU No procede
Habitabilidad DB-HS | Salubridad DB-HS No procede
DB-HR | Proteccién frente al ruido DB-HR No procede
DB-HE | Ahorro de energia DB-HE No procede
Funcionalidad - Habitabilidad D145/1997 D20/2007 No procede
- Accesibilidad L 3/1993 D 20/2003 No procede
- Acceso a los servicios RDL1/1998 RD401/2003 No procede

Limitaciones

Limitaciones de uso del
edificio:

El edificio solo podra destinarse a los usos previstos en el proyecto. La dedicacion de algunas de
sus dependencias a uso distinto del proyectado requerira de un proyecto de reformay cambio de
uso que sera objeto de licencia nueva. Este cambio de uso sera posible siempre y cuando el
nuevo destino no altere las condiciones del resto del edificio ni sobrecargue las prestaciones
iniciales del mismo en cuanto a estructura, instalaciones, etc.

Limitaciones de uso de
las dependencias:

Las propias del uso al que se destina.

Limitacién de uso de las
instalaciones:

Las propias del uso al que se destina.
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En esta fase no se actla sobre el sistema estructural.

LILIl. SISTEMA ENVOLVENT

En esta fase, respecto del sistema envolvente, se cambian las ventanas con las mismas caracteristicas que las ya
modificadas.

| [1.1ll. SISTEMA DE COMPARTIMENTACION

TABIQUERIA
Tabique prefabricado formado por bastidores metélicos y doble placa de yeso laminado hidréfugo por los dos lados.

|ILIV. SISTEMA DE ACABADOS

PAVIMENTOS
Se sustituye el pavimento por baldosa de gres de gran formato.

PAREDES
Las paredes prefabricadas se pintan con pintura plastica.

TECHOS
Se realiza un nuevo falso techo en la primera parte del edificio.

|ILV. SISTEMA DE ACONDICIONAMIENTO E INSTALACIONES

SUMINISTRO ELECTRICO

Se sustituyen las luminarias existentes por luminarias de led en todos los puntos de consumo.
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